PRIMARIA MUNICIPIULUI
CURTEA DE ARGES

B-dul Basarabilor, nr. 99, Curtea de Arges, Romania
Tel:0248.721.033: Fax:0248.721.107

Nr. 67453/ 31.07.2025

ANUNT
CONVOCATOR SI ORDINE DE ZI C.T.AT.U

Se convoaca membrii Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism in sedinta din data de 07.08.2026, ora
10:00, care se va desfasura in Birou Arhitect Sef- Primaria Municipiului, etaj 2, Camera 29,

Ordinea de zi:

1. EMITERE AVIZ ARHITECT SEF pentru P.U.Z. modificare profil functional din L in IS si stabilire reglementari
urbanistice in vederea realizarii investitiei “CONSTRUIRE SPATII DE DEPOZITARE S| BIROURI”,

Elaborator: SC AAB DESIGN STUDIO SRL, Master urb. Alexandru Bajenaru, Initiator: GEORGESCU ANDREEA si
GEORGESCU CONSTANTIN, Amplasament: Str. Valea lasului nr. 54A, Curtea de Arges, Judetul Arges, Suprafata
totala reglementata 612 mp, teren intravilan, identificat prin nr. Cad/nr.CF 87078

Avand in vedere ca pe ordinea de zi este inscris un singur proiect pentru o documentatie de urbanism care a facut
obiectul analizei Comisiei la faza Studiului de Oportunitate, fundamentarea Avizului Arhitectului Sef se poate face in
baza adresei continand observatii, ori mentiunea privind lipsa acestora, precum si exprimarea neechivoca a votului
aferent : favorabil/nefavorabil/favorabil cu completari-cu mentiunea completarilor considerate necesare. Adresele vor
fi transmise cel tarziu pana la data 06.08.2026

Nr.crt | Numele si prenumele Calitatea (membru/supleant/invitat)
1 Arh.Andreea Cosmina Tache membru
2 DI. Moisescu Gabriel membru
3 Com. Sef Dumitru Viorel membru
4 Ing.Popescu lon membru
5 Arh. lvanescu Eugeniu membru
6 Arh. Mircea Savu membru
7 Ing. Bogdan Lacureanu membru

Documentatia aferenta va fi transmisa prin posta electronica.

PRIMAR,
ING. CONSTANTIN PANTURESCU




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII DE POZITARE S BIROURI”

Faza: PUZ

CUPRINS

Rolul Regufamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legalda elabordrii
1.3 Domeniul ge aplicare

~

DRIVIND MODUL DE OCU PARE A TERENURILOR

REGUL DE

Reguli cu|privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea patrimoniului natural si

construit
2.2 Reguli cu grivire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3 Reguli de gmplasare si retrageri minime obligatorii

2.4 Reguli cu privire [a asigurarea accesurilor obligatorii

2.5 Reguli cu privirela echiparea edilitara
brivire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

brivire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.6 Regulicu
Reguli cu

DERI LA NIVELUL UNIT ATILOR SI SUBU NITATILOR FUNCTIONALE

Li - ZONA LOCPINTE INDIVIDUALE

GENERALITAT). CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I. PTILIZARE FUNCTIONALA

Articol 1. Utiligari admise

Articol 2. Utilisri admise cu conditionari

Articol 3. Utiligzdri interzise

SECTIUNEA 11§ CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Car3cteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Articol 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articol 6. Amblasarea cladirilor fat de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articol 7. Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Articol 8. Cirdulatii si accesuri

Articol 9. Stafionarea autovehiculelor

Articol 10. in§ltimea maxima admisibild a cladirilor

Articol 11. Agpectul exterior al cladirilor

Articol 12. Cdnditii de echipare edilitara

Articol 13. Sgatii libere si spatii plantate
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Articol 14. imprejmuiri
SECTIUNEA L. P DSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Articol 15. Procgnt maxim de ocupare a teren ului (POT= mp AC/ mp teren *100)
Articol 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)

DE TERMEN{ UTILIZATI




1.1 Rolul Reg
Regulamentu

Regulamentu

si acordurilor

Regulamentul
caracter de rpglementare care cup
utilizare si ocypare a t
zonei studiatg.
executdrii de| constructii in limitele de studiu prevdzute in pla

u

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Faza: PUZ

amentului Local de Urbanism

sm se elaboreazd odata cu Planul Urbanistic Zonal.

| focal de Urbani

| ocal de Urbanism se aproba prin hotirare a Consiliului Local, pe baza avizelor

evine act de autoritate al ad ministratiei publice locale.

|

fdrevizute de lege si d

Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu

rinde si detaliazd prevederi referitoare la modul de
erenurilor si a amenajarilor aferente acestora pe intreaga suprafata a

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea

nsa de Reglementari

Urbanistice Prppuse, aferenta prezentei documentatii.

Prezentul Regulament Local de Urbanism,
PROFIL FUNCTIONAL in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUI

aferent Plan Urbanistic Zonal DE MODIFICARE
RE SPATII DEPOZITARE SI

BIROURI” avand zona de reglementare delimitata de:

= teren pr

rietate privata : N.C. 88786,

stabileste si dptaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Regulamenty Local de Urbanism, aferent Plan Urb
FUNCTIONAL

Mun. Curte

a
OportunitatJ

odata ce va
vigoare, va (
Arges, in a
solicitarilor ¢
urbanism si 3

Orice docu

REGLEMENT
DEPOZITARE

schimba cor

aprobarea cq

Modificarea

anistic Zonal DE MODIFICARE PROFIL
CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROURI”,
de Arges, str. Valea lasului, nr. 54A, jud. Arges elaborata in baza Avizului de
nr. 07 din 30.06.2025, aprobat de Primarul Municipiului Curtea de Arges,

Fi aprobatd in Consiliul Local Curtea de Arges, conform prevederilor legale in

in vederea realizarii investitiei ,,

eveni instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei UAT Curtea de
tivitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si Tncadrarea

e construire in reglementarile aprobate in vederea emiterii certificatelor de

autorizatiilor de construire, conform legii.

mentatie de urbanism, ulterioard Plan Urbanistic Zonal STABILIRE

BRI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII

sl BIROURI”, Mun. Curtea de Arges, str. Valea lasului, nr. 54A, jud. Arges care
ceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si

nform legii.

Regulamentului Local de Urbanism al Plan Urbanistic Zonal STABILIRE

REGLEMENTIARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII
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DEPOZITARE S

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANIST ICE in vederea
realizarii investitiei ,,CONST RUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROURI”

Faza: PUZ

| BIROURI” se va face numai in baza prevederilor Regulamentului General de

Urbanism. Aprpbarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului Local de

Urbanism, se p

care a urmat-o

1.2 Baza legalda elaborarii

La baza elaborfrii Regu

STABILIRE RE
SPATII DEPOZ
Arges au stat

= Certificatul dq

incd 12 luni;
= Planul Urbani

= Avizul de O

irmatoarele:
Urbanism Nr. 283 din 14.11.2024, valabil 24 luni, cu posibilitatea de prelungire cu

ortunitate n

bt face numai cu respectarea procedurii de elaborare — avizare - aprobare, pe

Isi documentatia initiala.

lamentului Local de Urbanism aferent aferent Plan Urbanistic Zonal
GLEMENTARI URBANISTICE in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE
TARE S| BIROURI”, Mun. Curtea de Arges, str. Valea lasului, nr. 54A, jud.

tic General al Mun. Curtea de Arges, aprobat prin HCL nr. 18 / 27.12.2001;
r. 07 din 30.06.2025, valabil pe toatd perioada de valabilitate a

Certificatului d¢ Urbanism Nr. 283 din 14.11.2024.
® Legea nr. 359 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si

completarile u

erioare

s Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
rbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificdrile ulterioare,
precum si Orriinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor

= Regulamentu

locale de urba

general de u

ism

® Legea nr.50/}991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile ulterioare

» Ordonanta dr
si adoptarii p

oiectul

urgenta a Guvernului nr.

57/2019 priving Codul administrativ Competenta dezbaterii

ui de hotdrare apartine Consiliului Local al municipiului Curtea de Arges in

temeiul dispotitiilor art.129, alin. (2), lit.c), alin.(6), lit.c), alin.(14), precum si art.139, coroborat cu

art.196, alin.(%)

lit.a)

= Ordinul nr. I39/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autoria

rea executdrii lucrarilor de constructii.

® Legea nr. 7/3996 - Privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

® Legea nr. 10J1995 - Privind calitatea n constructii - cu modificarile si completdrile ulterioare

« Legea nr. 18[1991 — Legea fondului funciar - cu modificirile si completérile ulterioare

s Legea nr. 2§ din 15.01.2007 - Privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele

urbane - cu mbdificirile si completdrile ulterioare

» Legea nr. 331994 — Privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, actualizata

» Ordonanta [Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si

completérile glterioare.

* Legea nr. 138/2004 - Privind imbunétitirile funciare, actualizata

= Legea nr. 185/2013 - Privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

= Legea nr. 265/2006 - Privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. 195/2005, actualizatd
s Legea nr. 247/2009 - Privind Codul Civil, actualizatad
= Legea nr. 432/2001 — Privind protejarea monumentelor istorice
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s Ordinul Min

istgr
privind mediul dl
= Ordin MT 49/1
= Ordin MLPAT
continutul cadry
®* Ordin MLPAT

urbane

» Ordin MLPAT]

ELABORAREA

Prezentul Re

Regulament

propu

General al M{inicipiului Curtea de Arges aprobat prin HCL nr. 18 /
parcelei studgte, avand la bazi Avizul de Oportunitate nr. 07 di

Primaria Mun

se. Dockmentatia este elaborata pentru a detalia reglementarile P

MENT LOCAL DE URBANISM
L — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
EPOZITARE SI BIROURI”

REGULA
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONA
realizarii investitiei ,CONST RUIRE SPATII D
Faza: PUZ

ului S&n3tatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

viata al populatiei modificat si completat prin Ord. 994/2018

bog - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si

al planului urbanistic zonal”

10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati

nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND

SIJAPROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000

lament Local de Urbanism aferent PUZ are rolul de a detalia prevederile

ullii General de Urbanism, stabilind reglementari urbanistice aplic
lanului Urbanistic

abile investitiei

27.12.2001, la nivelul
n 30.06.2025 emis de

cipiului Curtea de Arges.

1.3 Domeniullde aplicare

Prevederile

aplicabile in
conditiilor si |

La eliberarea

prezentului

brezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii

imitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea

mitelor de recunoastere a dreptului de construire.

| certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile

Hegulament Local de Urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare

pentru realizjrea prezentelor prevederi.

Prezentul R

ulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme

e
obligatorii pjntru autorizarea executdrii lucririlor de constructii. Autorizatiile de construire

se vor emite

autorizatiilo

prevederilor

normative

terenurilor

emiterea auforizatiilor de const

sanatitii oa

Se introduc

strazilor, cu

admise si co

.u observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea
rl de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a

Hocumentatiilor de urbanism si a regula mentelor locale, cat si a tuturor actelor

licabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
ruire se vor lua misurile pentru asigurarea securitatii si
enilor si pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului.

interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei
lexceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare. In spatiile verzi publice sunt
hstructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru intretinerea

spatiilor verdi ori paza.

AAB D
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei »CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROURI”

Faza: PUZ

n toate zoneld functionale ale prezentului regulament se va tine seama de conditionarile

precizate in studiul geotehnic.

Prezentul regufament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de
urbanism afefente de catre Consiliul Local al Muncipiului Curtea de Arges, potrivit

competentelor pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001,

actualizatd, privind administratia publica locala.

2.1 Reguli cu rotejarea patrimoniului natural si

construit

21.2.
Autorizarea efecutirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este

permisa pentiju functiunile si in conditiile stabilite in legislatia in vigoare.
2:1.2.
Autorizarea ekecutdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru

toate tipurilel de constructii si amenajiri specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

2.1.3.
Conformareal constructiilor va avea fin vedere relieful si geometria terenului pe care se

amplaseaza.

2.2 Reguli culprivire la siguranta constructiilor si la ap3rarea interesului public
2.2.1.
Autorizarea ¢xecutarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,

probate prin|studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, estg interzisa.

2,22,

Autorizarea éxecutdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cfi energie electricd, conductelor de gaze, ap3, canalizare, a cailor de comunicatie
si altor asefnenea lucrari de infrastructurd este interzisd, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor] care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

2.2:3.

Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si
destinatia Idr, presupun capacitati de echipare edilitard ce depagesc posibilitatile tehnice
existente pohte fi conditionata de stabilirea, in prealabil, a obligatiei efectuarii, in parte sau
total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

AAB DRSIGN STUDIO | cui 47899370 | 138/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design El




Asigurarea cofpnpatibilitatii functiunilo
conditia asigurprii compatibilitatii dintre de

prin prezenta
2.2.5,

Procentul de
procentul de

documentatie

226,
Lucrari de ut
rezervate in

publicd, este

prezentei doc

2:.2.7.

Amplasarea panourilor de afisaj public
private sau p§

2.3 Regulid

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei »CONST RUIRE SPATII DEPOZITARE Sl BIROURI”

Faza: PUZ

r. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
stinatia constructiei si functiunea zonei, stabilita

ocumentatie de urbanism.

structiilor se face cu conditia ca
oara stabilitd prin prezenta

Fupare a terenului. Autorizarea executarii con
cupare a terenului sa nu depaseasca limita superi

o
d
He urbanism.

ate publicd. Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost

pentru realizarea de lucrari de utilitate

ilft
lanuri de amenajare a teritoriului,
nterzisa. Autorizarea executarii lucririlor de utilitate publica se face in baza

mentatii de urbanism, aprobata conform legii.

itar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati

fatadele ori calcanele clidirilor se va autoriza conform legislatiei in vigoare.

amplasare si retrageri minime obli atorii

2.3.1. Orientakea constructiilor fatd de punctele cardinale

Autorizarea ekecutrii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare fata

de punctele

prin H.G. nr. §

rdinale specificate in anexa 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
25/ 1996, cu modificarile ulterioare.

2.3.2. Amplasprea fatd de drumuri publice.

2:3.2.1:

Tn zona drum

administratie

a. construct
exploatare;
b. conducte
produse petr
2322,

fn sensul pr
siguranta si fi
2.3.2.3.

Tn scopul asiI

locuitorilor,
drumurilor g
inclusiv pent
amplasare sy

AAB DY

ului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
publice:
i si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte

bliere, electrice, de telecomunicatii.

entului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siile de protectie.

urarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si a sigurantei si sanatatii
recum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
ublice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare,
L, traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de
bterani, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

IGN STUDIO | 99370 | J38/298/2023 | tel. +40 746553124 | e-mail: alex@aab.design
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE S1 BIROURI”

Faza: PUZ

2.3.3. Amplasafea fata de aliniament.

2.3.3.1.
Th sensul prezeptului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul publig.

2:3.3.2
Noile constructii vor fi amplasate la o retragere de minim 3,00 metri fatd de limita de

aliniament (linfita dintre domeniul public/stradd si proprietatea privata).

2.3:3.3.
Prin exceptie| acestea pot fi amplasate la o distantd mai micd doar cu respectarea

urmatoarelor gonditii:
a. constructid sa ofere acces direct pentru utilajele de stingere a incendiilor pe cel putin 2

laturi ale acesfeia
b. in cazul plasérii pe limita de proprietate, se va face in conditia in care terenul

invecinat aparfine aceluiasi proprietar.

2.3.4. Amplasgrea in interiorul pa rcelei
2,34.1.
Autorizarea ekecutarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a. distanteld minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului rggulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014, modificat si
completat prih Ordinul nr.994/ 2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea
conditiilor de fnsorire a constructiilor, in functie de destinatia cladirilor.

b. distantele] minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in
vigoare.
2.3.4.2.
Orice derogaye de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clddirilor in

interiorul parcelei se stabileste n baza unor studii suplimentare solicitate de autoritatea
publicd locald (Plan Urbanistic de Detaliu - se va solicita numai in conditiile in care se prevad
derogiri cu privire la reglementarile prezentului regulament privind stabilirea accesurilor
auto si pietopale, a retragerii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare al tefenurilor, distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld).

2.4 Reguli c_t:tprivire la asigurarea accesurilor obligatorii
2.4.1. Acces

2431,
Autorizarea ¢xecutirii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesul la drumurile

i carosabile

publice, diregt sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
2.4.1.2.
Caracteristiclle accesurilor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de

stingere a ingendiilor.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,,CONST RUIRE SPATII DEPOZITARE Si BIROURI”

Faza: PUZ

2.4.1.3.
fn mod exceanal se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor

prevazute la pgragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

2.4.14.
Numarul si cqnfiguratia accesurilor se determina conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr.

525/1996, cu npodificdrile ulterioare.
2.4.2. Accesur:rpietonale

Autorizarea entcutérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accesuri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2.5 Reguli cu drivire la echiparea edilitara

2.5.1. Racordal:ea la retelele publice de echipare edilita ra existente
25.1.3.
Pentru toate ferenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la

toate tipurile de dotdri edilitare necesare, in functie de tipul investitiei, prin racordarea la
retelele publide existente, sau prin dezvoltarea de sisteme in regie proprie, avand in vedere
lipsa unor catlgorii de retele edilitare in zona.

25.1:2.
Autorizarea ekecutarii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea racordarii

de noi consufnatori la reteaua existentd de energie electrici. De la aceasta dispozitie se

poate face ddrogare, cu avizul organelor administratiei publice locale, dac3 beneficiarul se
obliga s3 prellingeasca reteaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie s mareasca capacitatea retelei publice existente, fie sa construiasca noi retele.
Lucririle de facordare si de bransare la reteaua de energie electricd publicd se suporta in
intregime de |nvestitor sau de beneficiar.

2.5.1:3.
Autorizarea xecutdrii constructiilor este permisda numai cu racordarea la retelele de
alimentare cU ap3 si canalizare existente, dimensionate in functie de tipul de investitie.
2.5.1.4.
Se va urmirillimitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate n reteaua proprie de
canalizare, la|nivel de parcela. Th acest sens, se va limita acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale|impermeabile (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necepar bunei desfdsurdri a activitatilor propuse, in vederea asigurarii infiltrarii

apelor pluviale in terenul natural.
2.5.1.5;

Se interzice dispunerea vizibild pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,

cablurilor si §ntenelor TV sau de satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii
vor fi mascafe in planul fatadei. Este permisd amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.
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2.5.1.6.
Parcelele vor
menajere, di

asigura acces

detin Autorizd
Protectia Med
de dimensiuni
2.5.2. Realiza

2.5.2.1.
Pentru toate
toate tipurile
2.5.2.2

Extinderea ref

de catre inv

Lucrarile efec

25.2.8.
Alimentarea

proprie sau p

2.5.2.4,

Lucrarile de
regula, ante
reabilitare a

autoritatilor

2.6 Reguli cu
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dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor

bnsionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor, catre care se va

ul dintr-un drum public. Acestea vor fi evacuate de citre firme specializate care
i de mediu pentru activitatea de salubrizare emise de Agentia pentru
ului Arges. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie
si de functiunea adapostita de acestea.

rka de retele edilitare

erenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la

de dotari edilitare necesare.

elei publice de energie electrica sau marirea capacitatii acesteia se realizeaza
dstitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile legii.

uate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

bu apa si sistemul de canalizare a noilor constructii se vor realiza din sursa

in racordare la retelele existente.

Fonstructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executd, de
dor sau concomitent cu lucririle de realizare / extindere / modernizare /
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale / multianuale ale

ddministratiei publice, aprobate in conditiile legii.

[privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6.1. Forma

i dimensiunile terenului

2.0.1.1.
fn acceptiun

a art. 32, alineatul 5, lit a) al legii 350/2001, cu modificarile ulterioare, prin

Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire,

functiunea

procentul de

nei, indl{imea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele

fata de limitdle laterale si posterioare ale parcelei;

2.6.1.2.

Schimbarea
unui plan ur

si/sau pietor

Hestinatiei terenului prin modificarea UTR-ului este conditionatad de elaborarea
banistic zonal (P.U.Z.), atunci cand prin parcelare se modificd accesul carosabil

al la loturi si atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor

atr. 32, alin (6), lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu

modificarile
2.6.1.3.

AAB DH

i completarile ulterioare.
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Tn cazul schimbgrii modului de utilizare a ternulurilor aceasta operatiune este conditionata
de elaborarea ]nui plan urbanistic zonal, conform prevederilor art. 47, alin. (2), din Legea

350/2001 privirfd amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare.
,Planul urbanis ic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: [...] ¢) modul de

utilizare a tererjurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; -

2.6.2. In3ltimed constructiilor
2.6.2.
Autorizarea echutérii constructiilor se face cu respectarea in&ltimii maxime admise conform

prezentului re ulament.

2.6.2.2.
Tn conditiile injcare caracteristicile geotehnice o permit, este admis3 realizarea de subsoluri.

Numarul subsqlurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si

functionale alg constructiilor.
2:6:2.3.

Realizarea de|supante se va face cu incadrarea in regimul de indltime maxim propus si a
C.U.T. -ului mgxim propus prin prezenta documentatie.

NOTA: iniltirpea etajului curent se va stabili la faza D.T.A.C. in functie de destinatia
constructiei agtfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in coroborare cu prezentul
regulament.
2.6.3. Aspectyl exterior al constructiilor
2.6.3.1.
Aspectul clad

rilor va tine seama de pa rticularitatile sitului, de caracterul general al zonei, de

particularitatga functiunii propuse (caracterul programului de arhitectura).
Volumetria v§ fi simpld, fard elemente decorative nespecifice zonei.

Se interzice r¢alizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Este interzisq includerea unor elemente distonante in decorul clddirilor (lei de tipul celor
funerari sau plte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau
vopsite in culori stridente).

rivire la amplasarea de parcaje, spa ii verzi si imprejmuiri

Autorizarea gxecutrii noilor constructii se emite numai dacé se asigurd realizarea parcajelor
necesare cofform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in Anexa nr. 5 a
Regulamentglui General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile

ulterioare, s§u conform prezentului Regulament.
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2.7.2. Spatii veizi si plantate

2:7.2.4,
Autorizarea e

credrii de spati] verzi si plantate, in functie de d
cum este specificat in Anexa nr. 6 a Regulamentului

nr. 525/1996,

e emite cu obligatia mentinerii, reorganizarii sau
estinatia si de capacitatea constructiei, dupa
General de Urbanism aprobat prin HGR

xpcutdrii noilor constructii s

u modificirile ulterioare, sau conform prezentului Regulament.

2.7.3. Imprejmbuiri

2.7.3.1.

Tmprejmuirile
din beton ar
Gardurile pot
2.7.3.2.

Prin exceptie
dintre aceste

or fi executate din strutura metalica (profile, sipci etc.) sau din lemn, cu soclu

.

ol
i dublate cu gard viu.

in cazul terenurilor apartinand aceluiasi proprietar, limitele de proprietate

pot raimane neimprejmuite, in vederea credrii unui spatiu omogen din punct

’

de vedere al apnenajarii.

Tn cazul parc
laturilor dinsp

2.7.3.3.

imprejmuirile
Tmprejmuirile

lelor situate in imediatd vecinitate a padurilor, se admit Tmprejmuiri ale

e padure dublate cu sérma pentru protejarea proprietatilor.

lfata de arterele de circulatie vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri.

fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea indltimea de

maxim 2,20 mjetri.

2.7.3.4.

Portile ?mprjmuiriior situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau
paralel cu alifiamentul, fara a incomoda circulatia publica.

2.7.3.6.

Panta de scyrgere a imprejmuirilor se va orienta spre parcela proprietarului acesteia,

fundatia nu \

a depdsi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominant de

imprejmuire 3| zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

3.1. Definire

= fnaltimea

Schimbarea

unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:

functiunilp dominante admise cu sau fara conditionari;
regimul df construire si modul de utilizare a terenului;

maxima admisa.

unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor

regulamentului, fiind necesard incadrarea terenului in alta zona de reglementare.

AAB DEY
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3.2. Pentru todte zonele de reglementare se mai adaug
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realizarii investitiei ,,CO
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% dous criterii de diferentiere a

prevederilor re bulamentului:

= sjtuarea in

arhitectural - u

de specialitate

Astfel, in condjtiile in care prin schimbarea unui
urma careia s
terenului n aI:é zona de reglementare, este per

urbanistice de

Teritoriul careja generat pre

patrati, a fost
reglementare;

UTR IS — Instit

situarea int

interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si

banistice;

o conditie particulara de zon3 protejatd — definita conform legii sau studiilor

r_

a dintre parametrii anterior mentionati, in
L modificd prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea
mis3 elaborarea unei noi documentatii

ip Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

senta documentatie de urbanism, in suprafatd de 612.2 metri

incadrat in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele zone de

ce si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

itii publi

IS = Institutii
Subzona cu c{

P+1E+2EretrT
a

existent rezu

SECTIUNEA |

bublice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

racter predominant administrativ si comercial, cu regim mic de inaltime maxim
(cu posibilitatea realizarii de subsoluri, ori a amenajarii mansardelor in pod

t in volumul acoperisurilor).

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articol 1. Utilizari admise

IS — Institutii

Zona se ca
activitati in
transporturi
Utilizari adm

Spatii de defozitare logistica si comerciald (en-gros si en-detail),

birouri, servifi

de micd produ

AAB DH

BIGN STUDIO |

publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

lcterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptare a diverselor categorii de

strial nepoluante, depozitare comerciala en gros si en detail, servicii de

bentru zona industriala, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare.
se:

spatii administrative si de
i comerciale pentru zona industriala, depozitare, activitati manufacturiere sau

ctie strict nepoluante, servicii legate de transporturi.

11
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Articol 2. Utilizfiri admise cu conditionadri

IS — Institutii pyblice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

Locuinte de sdrviciu de mici dimensiuni, destinate personalului de paza si deservire ale
odluctive cu conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de
din aria construita desfasurata maxima admisa pe parcela

obiectivlor pr
P+1 si o suprafpta de maxim 30%

pe care urmeaga sa fie amplasata

ari interzise
blice si servicii, cu caracter

Articol 3. Utili
IS — Institutii

-Unitati produ
_Unitati zootel§nice poluante sau inc
pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
meteorice.

predominant administrativ si comercial ,

tive poluante

ompatibile cu functiunile invecinate.

-Orice lucrari §e terasament care

care impiedica evacuarea rapida a apelor

SECTIUNEA I1.|CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Cardcteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

Pentru a fi censtruibile, terenurile rezultate in urma eventualelor parcelari vor indeplini
cumulativ urrhitoarele conditii :

= vor avea atces direct, sau prin servitute, la un drum public

= 250,00 me}ri patrati — suprafata minima

= 12,00 metfi — deschidere la un drum public sau servitute

O parceld pogte fi adusa la conditia de construibilitate prin comasarea cu una / mai multe
din parcelele pecine.

Articol 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

IS = Institutii

- Se vor re]

public/strada

- Este obligat]

preia aliniere
- Este interz

acestea vor f

Articol 6. A
IS — Institu
6.1.

Se admite re

AAB DE

bublice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

rage cladirile la minim 3,00 m de la aliniament (limita dintre domeniul
si proprietatea privata).

brie amplasarea in prim plan a unor constructii cu caracter permanent, care sa
b constructiilor de pe parcelele invecinate.

sa amplasarea constructiilor destinate gararii autovehiculelor in prim plan,

amplasate in jumatatea posterioara a imobilului.

lasarea clidirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

t?ir;ublice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

bim de construire discontinuu.
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Sunt admise mfai multe corpuri (aripi) de cladire pe acelasi teren, cu conditia c3 acestea sa
formeze un ahsamblu arhitectural armonios. n acest caz, sunt permise articulari ale

corpurilor de cfadire sub diverse unghiuri (recomandabil unghiul de 90).

6.3.
Constructiile vpr fi asezate rational pe teren tinand cont de: pantele reliefului, torenti si

paraie, vizibilithtea elementelor de peisaj, orientarea fata de punctele ca rdinale.

6.4.
Amplasarea clfdirilor nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre elementele valoroase sau

de peisaj.

6.5.

Autorizarea ejecutarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

a. distanfele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform prez¢ntului regulament, respectiv de minim 1,00 metru fata de limitele laterale ale
parcelei catreflatura Nordica a lotului si minim 3,00 metri fata de limita sudica si posterioara
a lotului cu fespectarea prevederilor 0.M.S. nr. 119/2014, modificat si completat prin
Ordinul nr.99/ 2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea conditiilor de
insorire a corstructiilor, in functie de destinatia cladirilor. In cazul retragerii de 1,00 metru
pentru latura|Nordica a lotului se va prevedea o fatada fara ferestre sau cu ferestre pentru
iluminat si aefisire cu geam translucid.

b. distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform normativelor in

vigoare.

Articol 7. Amblasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
7.1,
Autorizarea dxecutirii constructiilor este permisa numai dac3 se respecta distantele minime
de siguranta]la foc si se amplaseazd astfel incat sanu permitd propagarea incendiilor pe
perioada de {imp normata, conform gradului de rezistenta la foc. Dintre cladirile invecinate,
se va lua in ¢alcul gradul de rezistenta la foc cel mai dezavantajos, respectand prevederile
Normativululde Sigurants la Foc al constructiilor P118/99, actualizat.

7.2
Distanta min|ma dintre cladiri (indiferent dacd sunt sau nu pe aceeasi parceld) va fi de minim

3.00 metri. Pistanta fatd de constructiile invecinate se masoara intre cele mai apropiate
doud punctefale fiecdrei constructii.

Articol 8. Cirfulatii si accesuri
8.1. Accesurijcarosabile

IS — Institutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
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8.1.1.

Autorizarea exr
drumurile publ

8.1.2.

Caracteristicile

stingere a inc
cale publica s
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cutirii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitdti de acces la

ce, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

accesurilor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de

diilor. Pentru a fi construibile, toate parce
privatd, cu latime de minim 4,00 metri pentru a

lele trebuie sa aiba acces dintr-o

permite accesul mijloacelor

de stingere a ifcendiilor si a mijloacelor de transport grele.

8.1.3.

Tn mod excepf
prevazute |la pprag

8.1.4.

Numarul si g

525/1996, cu
avizului si aut
8.1.5.
Circulatiile ca

permita inten

8.1.6.

Suprafetele dr

calcar, evitan
8.1.6.
Sunt admise
zonei/zonelol

8.2. Accesuri

ional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor

raful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

bnfiguratia accesurilor se determini conform anexei nr. 4 la H.G.R. nr.

modificirile ulterioare. Orice acces la drumurile publice se va face conform

drizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

tosabile de incintd vor fi dimensionate in asa fel incat sa se asigure accesul si sa

entia mijloacelor de stingere a incendiilor.

circulatie trebuie sa fie cat mai permeabile, cu pavaj din piatrd sau pietris de

u-se folosirea betonului, asfaltului si a pavelelor din beton.

fluxuri de transport specifice zonei unitatilor de turism si locuinte, inclusiv a

functionale adiacente.

bietonale

IS — Institutii
8.2.1.

bublice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se

asigura acces

iri pietonale pentru constructie, potrivit importantei si destinatiei acesteia.

Articol 9. Sta
IS — Institutii

Stationar
functionarii g
Necesarul d

A

functiunile

AAB DEp

f

ionarea autovehiculelor

publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

L2 autovehiculelor, atat in timpul lucrérilor de constructii, cat si pe durata
|3dirilor, se va realiza exclusiv in afara drumurilor publice, in incinta proprietatii.

parcaje se va asigura in conformitate cu Anexa 5 din H.G. 525/1996, corelat cu
ecifice:
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- Pentru spa

40 salariati, la

mp suprafata

suprafata desf3
viitoarei cladir
normate, se Vi
necesare intr-\
- Inspatiuld

parcajelor cu
1,20m.

In cazul in care

va demonstra

concesionare 3

Pentru spafiile de depozitare/comerciale: se va
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file de birouri (administrative): se va asigura minimum 1 loc de parcare la 10-

dare se adauga un spor de 20% pentru invitati/vizitatori;

asigura minimum 1 loc de parcare la 100

desfisurati (pentru unitdti intre 400-600 mp) sau 1 loc de parcare la 50 mp

suratd (pentru complexuri intre 600-2.000 mp), adaptat exact la dimensiunea

' Th cazul exceptional in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile
demonstra, prin documente legale, concesionarea sau inchirierea locurilor

n parcaj colectiv situat la o distantd de maximum 150 metri de obiectiv.”

k retragere fata de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat

ronditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum

nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in colaborare ori

locurilor necesare intr-un parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea

locurilor necejare intr-un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim

150 metri de

biectivul deservit.

Articol 10. Tn#timea maxim3 admisibila a cladirilor
IS — Institutii qublice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

Se admit urmhtoare regimuri de inaltime: P+1E+2Er (putand fi realizate strict subsoluri, nu
demisol) Inaltimea maxima 10,00m la cornisa pentru constructiile care adapostesc
functiunile principale si 2,5m pentru constructiile anexa, pergole si structuri aferente

spatiilor de pdrcare a autovehiculelor si altele asemenea.

Este permisa rmplasarea anexelor in suprafata de maxim 20 mp, ori a constructiilor usoare
i

pentru acopefirea locurilor de parcare in afara limitelor edificabilului propus.

Se vor respecy prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

indltimea ma)ima admisibila a cladirilor este masurata de la CTA la cornisa.

Articol 11. Aspectul exterior al cladirilor
IS = Institutii E
11.1.

Aspectul clédIilor va tine seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei, de

ublice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

particularitatda functiunii propuse (caracterul progra mului de arhitectura).
11.2.
Volumetria vd fi simpl, fird elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.

i
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Se interzice rea)

11.4.

Este interzisa

funerarii sau

vopsite in culo

11.5.
Aspectul fata

a.
functiunii de
Municipiului

decorative, pgnouri arhitecturale tip sandwich, placari cu

culori neutre

elementele dd identitate vizuala a firmei.

materialele in

b.

pamant sau

culoare pentr

Se ad
Sunt

c.
d.

granit, materiple plastice, sticld, aluminiu, panou

alte suprafet

e. Culor
f.

g. Se ad
obloane.

h.

ca accente ¢
solare) pano

11.6.

Aspectpll fatadelor:

Finisaj

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - STABILIRE REGLEM
realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROUR

Faza: PUZ

ENTARI URBANISTICE in vederea

I"

izarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ihcluderea unor elemente distonante in decorul clidirilor (lei de tipul celor

ake motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. - sau

i stridente).

delor:

Constructiile se vor finisa la exterior cu materiale adecvate

k are si se integreze armonios in caracterul urbanistic al

e

irouri si depozitare, ¢
irtea de Arges. Se recomanda folosirea unor finisaje contemporane (tencuieli

materiale compozite, sticld), in
au pastelate, cu accente cromatice limitate la elementele de tamplarie sau la

Sunt interzise finisajele de calitate inferioara sau

q

provizate.

le vor avea nuante cat mai apropiate de culorile pigmentilor naturali (din
xizi minerali) Nu este recomandats folosirea a mai mult de trei tonuri de

intreg ansamblul cladirii.

it tencuieli texturate si tencuieli traditionale de var.

ihterzise finisaje din materiale nespecifice zonei — gresie, faianta, marmura,
ri prefabricate, sticla reflectorizanta, tabla si
din metal nevopsite, oglinzi, lacuri lucioase.

ile folosite pot fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se intérzice folosirea culorilor saturate, stridente, vii, chimice, inchise.

ite utilizarea culorilor inchise doar pentru accente, ancadramente, tamplarii,

Golurlje (ferestre si usi) vor reprezenta minim 15% din suprafata fatadelor. Se admit

mpozitionale bine justificate (deschidere catre peisaj, folosire pasiva a energiei
rile vitrate de dimensiuni mai mari.
dmit ferestrele din cdramida de sticla.

Aspectul acoperisurilor:

a. MNu se

la coamd, cu
b.
suprafata de
c.

AAB DE

Se admite utilizarea ferestrelor de mansard3 tip Velux, cu rama

admit jocurile de acoperis cu multe ape, cu pante diferite, cu diferente de nivel
bante frante.

de lemn, pe o
inaxim 20% din suprafata invelitorii.

Sunt ihterzise invelitori din azbest, pldci din fibre organice si bitum.
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d.

Articol 12. Co

IS — Institutii ppiblice si servicii, cu caracter predominant a

12.1. Racorda

Sunt intkrzise ornamentele ceramice pentru acoperis (tip rozeta, spin, con,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE S1 Bl ROURI”

Faza: PUZ

etc).

nHitii de echipare edilitard

dministrativ si comercial

réa la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate cladirile
canalizare si al

12.1.2.
Sunt incuraja
geotermald).

(c&mine de viz

12.1.3.

Deseurile mefajere vor fi colectate, in sistem individual,

depozitate in

necesar si tra

incheiate cu @

vor fi integra
incat sa nu at

noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (alimentare cu apa,

Imentare cu energie electricd).

tJesqu'giiIe care utilizeazd surse complementare, nepoluante de energie (solar3,

ntru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane pentru diversele retele

tare, cutii de racord, panouri etc.) se vor studia forma si integrarea in peisaj.

in pubele ecologice ce vor fi
cadrul fiecirei incinte (parcele) de unde vor fi ridicate ori de cate ori este
jsportate la rampa de deseuri a localititii, conform contractelor de salubritate
peratorul local de gestiune a deseurilor. Platformele pentru gunoiul menajer
in plantatii de arbusti de tip carpen sau fag. Acestea se vor amplasa astfel

Zgé animale salbatice.

12.2. Realizar¢a de retele edilitare

12.2.1.
Pentru toate
de dotari edil
12.2.2.

Extinderea r

e

lerenurile reglementate in aceasta zona se va asigura accesul la toate tipurile

ftare existente in zona.

elei publice de energie electricd sau marirea capacitatii acesteia se realizeaza

de catre invjstitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii.

Lucrarile efec

tuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Articol 13. Spptii libere si spatii plantate

IS — Institutii
13.1.

Se va asigura

bublice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

un procent de minim 20,00 % spatiu verde plantat la sol din suprafata totala a

parcelei, care]va fi amenajat si intretinut.

13.2.

Pentru Tmb

itatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita

n
impermeabill;lzarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,

terase.

AAB DES
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Articol 14. Tmp
IS — Institutii p
14.1.
Tmprejmuirile
din lemn, cu so|
14.2.
Gardurile pot f
14.3.

Tmprejmuirile
fata de limitel
14 .4.

Se interzic imprejmuirile din elemente d

14.5.

Este interzisa
celor funerari
sau vopsite in
faianta).

includerea unor elemente distonante in decorul imprejmuirilor (lei de

i
Lau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globu

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect; PLAN URBANISTIC ZONAL - STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,,CONSTRUIRE SPATI DEPOZITARE Si Bl ROURI”

Faza: PUZ

ejmuiri
blice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
br fi realizate din structura metalica (profile metalice, sipci metalice, etc.) sau

Flu din beton armat.

dublate cu gard viu la interiorul parcelei.

at3 de arterele de circulatie vor avea insltimea de maxim 2,00 metri, iar cele

laterale si posterioare ale parcelelor vor avea in3ltimea de maxim 2,20 metri.

in placi aglomerate din lemn, P.V.C., policarbonat.
tipul

ri, piramide etc —

culori stridente) precumsi placarea gardurilor cu materiale ceramice (gresie,

SECTIUNEA 1l

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

Articol 15. Précent maxim de ocupare a terenului (POT= mp AC / mp teren * 100)
UTR IS — Instifutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

POT maxim:

%

Articol 16. Cokficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)

UTR IS — Insti
CUT maxim: 1

utii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial

L2

Se vor respecfa prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996.

ulament de Urbanism aferent Plan Urbanistic Zonal STABILIRE REGLEMENTARI

n
",

Prezentul Re
URBANISTICH in vederea realizarii investitiei ,CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROUR
Mun. Curtealde Arges, str. Valea lasului, nr. 54A, jud. Arges, a fost intocmit cu scopul de a

reglementa 1§ mod specific terenul ce face obiectul acestei documentatii.

Teritoriul sufus prezentelor reglementari, in suprafata de 612 metri patrati, are ca scop final

construirea unor spatii de depozitare si birouri.

UTR IS — Instifutii publice si servicii, cu caracter predominant administrativ si comercial
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,CONST RUIRE SPATII DEPOZITARE Sl BIROURI”

Faza: PUZ

Pentru terenufile cuprinse in zona de reglementare se va tine seama de conditionarile

precizate in stuliul geotehnic.

Documentatia PUZ va fi supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform

normelor in vigoare.

Documentatia finald a acestui plan va cuprinde inclusiv concluziile si recomandadrile ce vor fi

enuntate prin gvizele / acordurile ce urmeaza a fi obtinute in baza formei actuale.

Prezentul regs.lament produce efecte si devine obligatoriu dupd aprobarea documentatiei de
urbanism afergnte de catre Consiliul Local al UAT Curtea de Arges, potrivit competentelor pe
care le detine jn conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizatd, privind

administratia publica locala.

Intravilanul lTaIitétii
eren compacts sau in trupuri a localitatii, ocupatd sau destinatd constructiilor

Suprafata de
si amenajarilqr legal aprobate. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan

numai pe bazp de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in
Planul urbanigtic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Extravilanul Igcalitatii

Teritoriul cupfins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriald a unitatii de baza
(municipiu, ofas, comuna), induntrul ciruia autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
este restrictidnat, in conditiile prezentei legi(Legea 50/1991).

Aliniament
Limita dintre Homeniul public si domeniul privat.

Domeniul puplic

Totalitatea binurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului
sau unitatilo] administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in
care propriethtea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local,
caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor,
oraselor, mugicipiilor sau judetelor.

Constructii cI

Constructiile| autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin
specificul fufictiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea

caracter provizoriu

publicd, au q duratad de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De
reguld, constfuctiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea fapid3 in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese
de cherested, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in vederea
realizarii investitiei ,,CONST RUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROURI”

Faza: PUZ

categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situage pe cile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, perdole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile
definitive (Legda 50/1991).

Zona drumuluipublic

Zona ce cuprir[de ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie aferente drumului

public in cauza
Servitute
Dezmembrimdnt al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusd asupra unui
imobil (teren,|constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt
proprietar.
Acces direct
Posibilitatea df accesare a unui teren f3r3 afectarea altor functiuni sau proprietati.
Acces la drum{public

Accesul carosgbil direct sau prin servitute, din drumurile publice catre parcela.

Mobilier urba
Lucrdri utilitafe si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de

artd monumdntala, fantani, oglinzi de ap3, fmprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune,
cabine telefoffice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

A intre cladiri

anta intre cele mai apropiate doua constructii, indiferent ca sunt pe acelasi lot

Distanta mini
Reprezinta di
(acelasi propffietar) sau pe loturi diferite (proprietari diferiti). Distanta minima intre cladiri
este o misufd de prevenire a incendiilor (zona fiind greu accesibild pentru utilajele de
interventie), dar si de pastrare a ca racterului rarefiat al satului de munte.

Dezvoltarea qurabild/sustenabild

Implica satisfhcerea nevoilor prezentului fara a compromite abilitatea generatiilor viitoare de
a-si satisface propriile nevoi; pentru ca dezvoltarea si fie durabild, trebuie sa tind seama de
factorii social| si de mediu, sa evalueze consecintele pe termen lung.
Lucarna
Este o fereadtrd previzutd la nivelul acoperisului, dispus3 in plan vertical, cu structura si
invelitoare froprie, avadnd functiunea de iluminare si ventilare a fincaperilor

mansardei/efajului mansardat.

Tntocmit,

AR
Tj:sa,\h: LA
rhyanist

gaster Bl
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S| BIROURI"

Limite

E =m i Limita de studiu PUZ

Elnnnnu: Limita terenuri ce au gensrat PUZ
Zonificare/ Functiuni

[ Locuire individuala
[T ] Louire colectva
[T Circulatil carosabile
[__] Circulati pigtonale
[ Censtructii existente

> Acces auto

EXISTENT
ZONIFICARE SUPI?M.:FATA PRO;:’ENT
TEREN CU DESTINATIE DE

CURTI-CONSTRUCTII - CONSTRUCTIE 21 47

EXISTENTA IN SUPRAFATA DE 68.3 mp

TEREN LIBER DE CONSTRUCTH CU 321

DESTINATIE DE TEREN ARABIL =
TOTAL (TEREN INTRAVILAN} 12 100

W,

Sl E]

i
-
+ Wty

4

Situatie existenta

NOTA EXPLICATIVA :
Suport topografic - coordonate in sistem de protectare national Stereografic 1970, valabil
conform Proces verbal de receptie nr. 1168/2026

Realizarea investitei este conditionatd astfel de elaborarea si
aprobarea in prealabil a unui P.U.Z,, pentru reglementarea
completd a zonej in temeiul art, 47, atin. {5) din L350/ 2001,
intocmit in conformitate cu reglementarea tehnicd “ Ghid
privind metodologia de elabarare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal ”

Conform PUG Curtea de Arges UTR 4 ZONA DE LOCUINTE
VALEA IASULUI

Indicatorii urbanistici

conform Regulamentul General de

Urbanism sunt:
POT maxim 40%
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STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
RELIZARII INVESTITIE! "CONSTRUIRE SPATIl DEPOZITARE
S| BIROURJ"

LEGENDA;

Limite
f===3

Limita de studiu PUZ

Limita terenuri ce au generat PUZ

Limita cadastrala

Zonificare/ Functiuni
Domeniul privat

[ ] Domeniul public

1777771 Domeniu privat cu desitinatie de drum/ servitute
Constructii existente

|
ZONIFICARE SR AT T
TEREN CU DESTINATIE DE
CURTI-CONSTRUCTII - CONSTRUCTIE
EXISTENTA IN SUPRAFATA DE 88.3 mp

281 47

TEREN LIBER DE CONSTRUCTH CuU

DESTINATIE DE TEREN ARABIL L

53

B2

TOTAL (TEREN {NTRAVILAN) 100
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PLAN URBANISTIC ZONAL

v ] STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
s RELIZARII INVESTITIE! "CONSTRUIRE SPATI| DEPOZITARE
S| BIROURI™
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- i
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|
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[ Edificabit maxim Comert/ Servicil
[ Circulatii carosabile

[T ] Circulati pietonale

[ ] Constructil existente

> Acces auto
: Ap73:
’ Acces pietonal

In prezent tarenul care au generat PUZ-ul se afla in subzona de locuime de tip urban cu regim
= mic de inaltims.

Conform regimului tebnic din PUG Curtea de Arges 1erenid are urmatorii indicatori urbanisiticl:
POT maxim 40%.

—| In prezent iereny se afla o construdlts ce are 0 suprafata totala de 68,3 mp.

Scopul intocmiri prazentel documentatil de uhenism este crearea cadrului legal si stabilirea
BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT reglemantarilor pentru construirea de spatii de depozitare s birourl,
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PLAN URBANISTIC ZONAL

- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
RELIZARII INVESTITIE! "CONSTRUIRE SPATI| DEPOZITARE
si BIROURI®
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In prezent terenut care au general PUZ-ul se afla in subzona de locuinte de tip urban cu regim
mig de inaltime.

Conform regimului ighnic din PUG Curtea da Arges terenul are urmatcer)j jndicatori yrbanisitici:
POT maxim 40%.

In prezent terenul se afla o construcite ce are o suprafata tatala de 68.3 mp.

Scopul intoceinii prezentel documentatll de urbhanism este crearea cadrului legal 5i stabitiren

~t
~ -y
-+

e BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT reglementarilar pentru construirea de spali de depozitare si birouri.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE IN VEDEREA
RELIZARI INVESTITIEI "CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE
S| BIROURI"

,_.ml_ﬁ LEGENDA.
C 7 Limite

== Limita de studiu PUZ
LOCU|NTA,. E Limita cadastrala
[ Limita edificabil
Zonificare! Functiuni
:l Locuire
[ Clroutatii carosabile
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Propuneri urbanistice

[E Cladiri cu destinatia ds servicii depozitare si birouri

Platforme betanata de incinta circulatie auto si pistonala

[ Platiorme betonate cu posibilitate de construire copertine in afara edificatilului

[ Spatiu verde amenaiat

In prezent terenud care au generat PUZ-ul se afla in subzena de locuinte de tip urban cu regim
mic de inakime.
Conform regimulul tehnic din PUG Curtea de Arges terenul are urmatori indicatori urbanisitici:

POT maxim 40%.
in prezent terenul se afla 0 construdile ce are o suprafata totala de 68,3 mp.

Scopul intocrnifii prezentel docurentatii de ubanism este crearea cadrulul legal #i stabilirea
BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT | | 1agiementarilor pentru construirea de spatii de depozitare i birouri.
PHEFIL A8 S CIRCULATIE CARDSARI LA EXISTENTA - STRADA VALEA USUL TPROCENT | | Indicatorll urbanisticl propusi sunt
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| | 2 I I+ ;§ | | el max. P+1 pentru edificabilul din zona posterioara a lotului
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THTLU PROIECT : Plan Urbanistic Zonal - STABILIRE REGLEMENTARI
ADRESA URBANISTICE In vederea realizarii investitiei
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PLAN DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITII PLAN URBANISTIC ZONAL

MUN. CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, PENTRU TERENUL DIN STRADA CORBENILOR, NR. 2, - Nr. Cad. 89774

STABILIRE REGLEMENTAR| URBANISTICE IN VEDEREA

» INITIATOR NEACSU EDUARD-MARIAN RELIZARII INVESTITIEL “CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE
LL]
* AMPLASAMENT MUN. CURTEA DE ARGES, JUDETUL ARGES, STRADA CORBENILOR, NR. 2 s'_B'HnuRI
* PROIECTANT 1PUNCTE 5TUDIO SRL
BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - EXISTENT
OBIECTUL INVESTITIEL STABILIRE REG ARI URBANISTICE IN VEDEREA REALI TITIEI "CON U PARTER"
. T LEMENT. ZARIE INVES STRUIRE LOCUINTA = ONIFICARE SUPRAFATA | PROGENT
Realizarea viltoarel investilii se poate face etaplzat, conform unul program de etapizare a accesteia, program care se va stabili fmpreund cu benefidarii lucrdrii, ME ¥
Planul de actlune privind implementarea viitoarei investitii conform PLANULUI URBANISTIC ZONAL- STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU Uc':I'UR;.gl ég:f?%ﬂ?ggfﬁﬁ;gsclgéﬂ'gii)gg‘:’ﬁrgr:
"CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER” va fi realizat de citre beneficiarii lucrdrii gi va respecta urmétoarele etape de actiune. INALTIME (P.P+M, P+1, P+2} - LOCUIRE ik w
TOTAL a1z
Obtinerea autorizatiei de construire a investitiei; Realizaraa etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectulut de PUZ aprobat. 100 J
'BILANT TERITORIAL ZONF DES uDiu FLZ - PRO "i S
- Realizarea sistematizirii terenului in vedersa construirii. : _ . - e e ar s T °E
ZONIFICARE SHFRARHTIN, Pt
Trasarea Infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurrii posibllititii de brangare a constructiei conform condifiilor impuse de detindtoril de refele din zand. ‘mj'___'iil;,,g.wllq’, e '|— F T | ﬂll
[ | 1" ' l - rl agf I
=143
Realizarea clrculatiilor carosabile si pietonale din nteriarul proprietdtii, confarm proiectului DTAC. |E:—HTEE 0
= {f. '
Realizarea constructiel, conform autorizatiei §i a profectului de PUZ aprobat |E _L_..L |
Pﬁle'ﬂn‘Wl {mimim 20% din smh o I |
IEI Efectuarea de amenajdri peisagere care s& respecte conditiile prevézute Tn fazele de proiectare PUZ si DTAC privind asigurarea spatiilor verzi, , a inireg lotul - 7480 | % |
A — R —> 3] —> 4] —> 5] —> |6 ~ INDICATORI URBANISTICIAFERENT LOT
l INDICATOR EXISTENT | PROPUS
POT 40% I 50%
A REALIZARE MENAJARE Ut - i 1.2
AUTORIZATIE A - :
na ocmsraums [ 5‘5“””'”'“5_] [ e _J 1 oyl ] CONSTRUCTIE reacen ) REGIM DE INALTIME Ps2(10m)  [P+142R (10ml)
Q - BPAT| VERZ) i 20% 0, 20%
Obtinerea autorlzatiel Raalizarea sistematizéril Trasarea §nfrastructurii Realizarea circulagiilar Realizarea constructlel Efectuarea de amenajiri
de construire a terenuritor in vedarea tehnico-edilltare in carasabile 51 pietonate conform autorizatiel sia peisagere care 5§
investitiei §i realizarea construtril. vaderea asigurdrii din interiorul proprietatl, prolectufu de P.U.Z. respecte conditiile
etapelor de canstruire posibilitifi de brangare a tonform proiectului aprobat. prevagute in fazele de
conform autarizajiel 8 a constructied. D.1AL proiectare P.U.Z §i
proiactului de PUZ. D.T.AC.
. . X R NEABIL: ; . .
(oo (rmoma ]| | (roiamee ) || (e )| (e ==
{ pesome ) ( iMeiomE i ([ nme:azozie ) { twemome ) { nweesoze ) { twpisozne 3
' PROIECTANT AAB DESIGN STUDIO SRL
GENERAL Q’ CIF: 47889370  ONRC: J38/208/2023
DESIGN STUGID Sir, Baieslior, nr. 2B, Com. Mihaesd, jud, Valcea
IUNIE 2026 1ULIE 2026 OCTOMBRIE 2026 NOIEMBRIE 2026 JLIE 2027 AUGUST 2027
Nota: Perioada de timp pentru fiecare actlune este reprezentata in zile calendaristice. TITLU PROIECT Plan Urbanistic .Zonai - STABILIRE REGLEMENTARI
ADRESA URBANISTICE in vederea realizarii investitizi

"CONSTRUIRE SPATII DEPOZITARE SI BIROURF'
Curtea de Arges, sir. Valaa [asului, nr.54A, jud, Arg(_;_a. .

BENEFIGIAR GEORGESCU ANDREEA /A a
= E ADRESA Com, Stefanesti, str. izvorani, nr. 20, jufArges S \
2 3 T p o
: % 3 - SEF PROIECT ¢. arh. urb. Alexandru BAJENARq{ 31 _ e il
& El b : !
E g £ o -
1 E a = COLECTIV ELABORARE \ el e f
£ E £ PROIECTAT c. arh. urb. Alexandru BAJENARU ' : W A
< <L '
w DESENAT : s 7
Ty oy
TITLU PLANSA PLAN DE ACTIUNE S —
MR. PROIECT: o1 4 2024 FAZA : i F.U.Z DATA 05,2028
SCARA! - FORMAT: j 43 NRFLANSA. | LL0®
B e e sionind s 3 B2 g BN srums.llf. .‘.’i’-‘li’}';'.'.‘:.f.‘“."ﬁ.’::;.‘?u el i




